EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE URBANIZACION Y VIVIENDA DE
CUENCA EMUVI-EP

Arq. Pablo Antonio Cordero Figueroa
GERENTE GENERAL

RESOLUCION No. 042-EMUVIEP-2022
RESOLUCION DE ANUNCIO DE PROYECTO DE VIVIENDA “RIO AMARILLO™
CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece en su articulo 30  “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica’’;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina en su articulo 83 que “Son
deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley: Numeral 7. Promover el bien comin y anteponer el
interés general al interés particular, conforme al buen vivir."”

Que, el literal 1, del numeral 7 del Articulo 76 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, prescribe que: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas.
No habra motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos
en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho
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Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiuen en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion",

Que, el segundo inciso del articulo 315 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina que: “Las empresas publicas estardn bajo la regulacion y el control especifico
de los organismos pertinentes, de acuerdo con la Ley; funcionardn como sociedades de
derecho publico, con personalidad juridica, autonomia financiera, econdmica,
administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y criterios empresariales,
economicos, sociales y ambientales”

Que, la Norma Ibidem determina en su articulo Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: Numeral 3.
Elaborard, implementard y evaluara politicas, planes y programas de hdbitat y de acceso




universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el articulo 4 de la Ley Organica de Empresas Publicas dispone: “Las empresas
publicas son entidades que pertenecen al Estado en los términos que establece la
Constitucion de la Republica, personas juridicas de derecho publico, con patrimonio
propio, dotadas de autonomia presupuestaria, financiera, econémica, administrativa y de
gestion. Estardn destinadas a la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de
servicios publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes
pitblicos y en general al desarrollo de actividades economicas que corresponden al
Estado.”;

Que, el Art. 11 numeral 1 de la Ley Organica de Empresas Publicas, establece que el
Gerente General, como responsable de la administracion y gestion de la empresa publica,
tendra los siguientes deberes y atribuciones: 1. Ejercer la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la empresa publica;

Que, el articulo 34, numeral 2, primer inciso, de la Ley Organica de Empresas Publicas,
dispone que las contrataciones de bienes, obras y servicios, incluidos los de consultoria, que
realicen las empresas publicas, se sujetaran a lo dispuesto, en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP), su Reglamento General y demas
disposiciones administrativas aplicables;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, consagra como
uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el anuncio del proyecto como lo
determina en su Art. 60.-Instrumentos para regular el mercado del suelo.- Los
instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las
prdcticas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo
publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho
de adquisicion preferente, la declaracion de desarrollo y construccion prioritaria, la
declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho
de superficie y los bancos de suelo.

Que, la norma ibidem manda en su Art. 66.- Anuncio del provecto.- El anuncio del
proyecto es el instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles dentro de la zona
de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio piblico de las respectivas
obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o
futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizarda mediante acto administrativo que serd publicado
en un diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pdagina
electronica institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de
avahios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecerd el drea de




influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no serd superior a lres afios desde su
notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de
la propiedad.”;

Que, mediante ordenanza discutida y aprobada en sesiones de 11 y 25 de marzo de 2010 y
sancionada con fecha 6 de abril de 2010 por el I. Concejo Cantonal de Cuenca, por
disposicion expresa de la Ley Orgédnica de Empresas Publicas que dispuso que, las
empresas municipales existentes, para seguir operando adecuaran su organizacion y
funcionamiento a las normas previstas en la referida ley, por lo cual se emitio la Ordenanza
que Regula la Organizacion y Funcionamiento de la Empresa Publica Municipal De
Urbanizacion y Vivienda - EMUVI EP. la cual fue reformada mediante la Reforma a la
Ordenanza de Constitucion, Organizacion y Funcionamiento de la Empresa Publica
Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca “EMUVI EP” reforma que fue conocida,
discutida y aprobada por el 1. Concejo Cantonal en primer y segundo debate en sus
sesiones ordinarias del 17 y 24 de junio de 2010.

Que, el articulo 1 de la Ordenanza que regula la organizacion y funcionamiento de la
Empresa Publica Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca “EMUVI EP”,
determina que es una persona juridica de derecho piblico, con patrimonio propio, dotada de
autonomia presupuestaria, financiera, econdmica, administrativa y de gestion;

Que, asimismo el articulo 1 de la Ordenanza que regula la organizacion y funcionamiento
de la Empresa Publica Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca “EMUVI EP”,
determina respecto al objeto los siguiente: “...cuyo objeto es procurar y facilitar el acceso
a la vivienda y al suelo para vivienda, principalmente para la poblacion vulnerable de
escasos recursos economicos o en situacion de riesgo, procurando una vida digna y el
adecuado desarrollo de la comunidad, a través de la urbanizacion del suelo y la oferta de
soluciones habitacionales, como de servicios complementarios, conexos y afines que
pudieren ser considerados de interés colectivo, otros servicios que resuelva el Directorio,
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Que, el articulo 20 literal a) de la Ordenanza de la Empresa Publica Municipal de
Urbanizacion y Vivienda de Cuenca “EMUVI EP” determina que, es deber de la Gerencia
General, Definir, conducir, organizar y coordinar la administracion de la EMUVI EP, de
acuerdo con el Plan Estratégico y demas resoluciones del Directorio;

Que, Mediante Memorando Nro. 0124-EMUVIEP-DEP-2022 de fecha 09 de septiembre de
2022 se remite el Informe de prefactibilidad para la compra de terreno en el sector Rio
Amarillo para el Proyecto de Vivienda “RIO AMARILLO”, suscrito por la Directora
Estratégica de Proyectos de la EMUVI EP, se determina que, se ha realizado las acciones
pertinentes para poder ubicar predios que se enmarquen dentro del objetivo de la EMUVI




EP el cual es procurar y facilitar el acceso a la vivienda y al suelo para vivienda, de
acuerdo al nuevo PDYOT Y PUGS del canton Cuenca el poligono se emplaza dentro del
suelo urbano no consolidado, ademas determina que se puede concluir que el proyecto
seria factible.

Que, el mediante Memorando Nro. 0138-EMUVIEP-GR-2022 de fecha 14 de septiembre
de 2022, se establece que, del analisis del predio ubicado en Sayausi, el Progreso, realizado
por la Direccion Estratégica de Proyectos en el cual se concluye que seria factible la
construccion del proyecto de vivienda Rio Amarillo, la propuesta debera ser conocida por
el Directorio de la Empresa.

Que, en la Sesion Extraordinaria del Directorio de la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL
DE URBANIZACION Y VIVIENDA DE CUENCA EMUVI EP, de fecha 16 de
septiembre del 2022, mediante Resolucion No. 005-2022-SE-D-005 los Miembros del
Directorio en el orden del dia punto 5. Conocimiento y Resolucion del Proyecio de
Vivienda RIO AMARILLO conforme el Memorando Nro. 0124-EMUVIEP-DEP-2022 y
Memorando No.138-EMUVIEP-GR-2022, aprueban la compra del terreno del proyecto de
Vivienda RIO AMARILLO, y que una vez que se adquiera se dé a conocer los estudios a
nivel de factibilidad final en el directorio, los mismos que deben priorizar el sentido de
vivienda de interés social.

Ademas de que se cuentan con la siguiente informacion, como documentos habilitantes:

l. Acta de la Sesion Extraordinaria de Directorio de la Empresa Publica Municipal de
Urbanizacion y Vivienda de Cuenca EMUVI EP de fecha 16 de septiembre de 2022
en la cual se trato en el punto 3. Conocimiento y Resolucion del Proyecto de
Vivienda RIO AMARILLO conforme el Memorando Nro. 0124-EMUVIEP-DEP-
2022 y Memorando No.138-EMUVIEP-GR-2022

2. Informe sobre disponibilidad de energia eléctrica- remitido mediante Oficio Nro.
CENTROSUR-DIDIS-2022-1315-OF de fecha 18 de octubre de 2022 en el cual se
identifico que existe disponibilidad del servicio de energia eléctrica para los predios
clave catastral Nro. 01-01-650-171-431, 01-01-650-171-433, 01-01-650-171-434.

3. Informe sobre factibilidad de agua potable, alcantarillado y sistema de voz y datos
entre otros, remitido mediante Oficio Nro. 0-2022-1661-GG de 02 de noviembre
del 2022, por parte del Gerente General de ETAPA EP se adjunta los catastros de
infraestructura del sector, en las actuales condiciones estas redes pertenecientes al
sistema de agua potable denominado Sayausi, el proyecto de vivienda debe
considerar el disefio y la implementacion de una linea de distribucion.

4. Informe de evaluacion de riesgos emitido por la Direccion de Gestion de Riesgos
del GAD Municipal del canton Cuenca remitido mediante Oficio Nro. DGR-1141-
2022 de fecha 28 de octubre del 2022.

5. Informe de que NO se opone con la planificacion municipal vigente emitido por la
Direccion General de Planificacion Territorial del GAD Municipal del canton




Cuenca: remitido mediante oficio Nro.DGPT-3799-2022 de fecha 18 de octubre del
2022.

. Informe de Determinantes de Uso y Ocupacion del suelo para el poligono remitido

mediante Oficio Nro. DGCM-3637-2022 de fecha 28 de octubre del 2022, de la
Direccion de Control Municipal en el cual se determina que los predios solicitados
se encuentran emplazados en el sector de planeamiento denominado SE-02, en
conformidad al “PLAN DE ACTUACION URBANISTICA Y ACTUALIZACION
DE LAS DETERMINANTES DEL SECTOR SAN MIGUEL DE PUTUZHI Y
OTROS” vigente a la fecha y se remiten la informacion de determinantes.

. Oficio Nro. DGAC-10358-2022; de fecha 28 de agosto del 2022, mediante el cual

la Direccion General de Avaluos y Catastros del GAD Municipal del canton Cuenca
procede a la revision de los valores de avaluos correspondientes a los predios
consultados para el aiio 2021, remite los avalios del afio 2021, correspondientes a
los siguientes predios:

CLAVE AVA_LI’JO DEL
| kTSR, PROPIETARIO ANO 2021 OBSERVACION
USD
01-01-650-171-43] | Yasquez Ordofiez Santiago | g 575 |5
Eugenio
01-01-650-171-433 | Milton Patricio Salinas | = 55, o) 3¢
l Pozo
01-01-650-171-434 Oscar Solis Espejo 228.596,13
Area sin clave Camino de acceso sobre
catastral los predios 0

8. Levantamiento Planimétrico e informe de linderacion suscrito por la Arq. Lorena
Merchan, Directora Estratégica de Proyectos de los predios necesarios para el
Proyecto Rio Amarillo.




LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE UNDERACION PREDIOS QUE CONFORMAN EL PROYECTO DE VIVIENDA 11O
AMARILLO

O
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Area de terreno necesario para el proyecto: 14.013.50 m2

Area de construccion: 0 m2.

Linderos:

NORTE: con Manuel Saldafia de pl hasta p4 en 80.44m; con Rosa Saldaiia en
33.31m de p4 hasta p6 :con Olimpia Anguisaca en 40.31m de p6 hasta p7 y con
Martha Anguisaca de p7 hasta p8 en 21.66m

SUR: con José Morocho desde p14 hasta p15 en 79.82; con Benigno Pintado desde
p15 hasta p20 en 74.48m; y con Manuel Quinde desde p20 hasta p22 en 31.15m
ESTE: con Carretera Publica desde p8 hasta pl4 en 114.44m

OESTE: con Enrique Sangurima desde p22 hasta p21 en 45.43m

Bajo las siguientes coordenadas:

SISTEMA DE CORDENADAS
WGSM 84




PUNtOS
| 1| 71594745 968279187
2| 71595575|  9682795,64
3| 71602028| 968281828
| 4] 716023,09] 9682817.43
B s| 716032,73|  9682814.51
6| 71605498 9682807.78
7| 71609494| 968280248
8| 71611652  9682800,65
9| 71611994 968278989
10| 71612082|  9682777,07
11| 71611897 9682743,13
12| 7161192] 968273236
? 13| 716121,15| 9682697.98
14| 71611904 968268628
15| 71604737| 968272142
16| 716047,54| 968272191
17| 71602296  9682734,14
18] 716018,75| 9682735,56
19| 71600916 9682738,8
20| 7159789 968274901
21| 71595761 968274775
22| 715947.87| 968274644
23| 71602472 968276931
24| 71602654 968277935

9. Certificados del Registro de la Propiedad del Canton Cuenca:

Certificado No 761480 de fecha 27 de septiembre del 2022 en el cual consta que de
acuerdo a la revision de los asientos registrales consta a nombre de Milton Patricio Salinas
Pozo y Janneth Lucia Vasquez Ordoiiez; toman y se adjudican para si el inmueble descrito,
correspondiente al predio de clave catastral 01-01-650-171-433.

Certificado No 761479 de fecha 27 de septiembre del 2022 en el cual consta que de
acuerdo a la revision de los asientos registrales consta a nombre del sefior Santiago Eugenio
Viasquez Ordoiiez y Lorena Lucia Castro Tamariz toman y se adjudican para si el inmueble
descrito, correspondiente al predio de clave catastral 01-01-650-171-431.

Certificado No 761481 de fecha 27 de septiembre del 2022 en el cual consta que de
acuerdo a la revision de los asientos registrales consta a nombre del sefior Oscar Solis
Espejo y Nancy Rebeca Contreras Brito toman y se adjudican para si el inmueble descrito,
correspondiente al predio de clave catastral 01-01-650-171-434.




Certificados con los cuales se justifica la titularidad de los bienes inmuebles materia de este
anuncio de proyecto.

Que mediante Memorando Nro. 0263-EMUVIEP-DT-2022 del 28 de octubre del 2022 el
Director Técnico de Planificacion informa que se ha actualizado el informe de
prefactibilidad y la propuesta del Plan Masa elaborado en los predios ubicados en el sector
Rio Amarillo correspondiente a las claves catastrales 650171431, 650171433, 650171434
mas camino de acceso.

Que mediante Memorando Nro. 0148-EMUVIEP-DEP-2022 del 02 de noviembre del 2022
la Directora Estratégica de Proyectos informa que cuenta con la documentacion necesaria
para el anuncio del proyecto denominado RiO AMARILLO, una vez que se encuentra
autorizado por el Directorio de la Empresa solicita se autorice el anuncio del proyecto.

Que, el articulo 20 literal e) de la Ordenanza de la Empresa Publica Municipal de
Urbanizacion y Vivienda de Cuenca “EMUVI EP” determina que, es deber de la Gerencia
General Controlar la ejecucion de proyectos y la prestacion de servicios, dar cuenta de ello
al Directorio y disponer medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos y metas
de EMUVI EP;

Que, en funcion de la normativa invocada y los considerandos expuestos, al ser el anuncio
del proyecto un Acto Administrativo necesario, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en mi calidad de Gerente
General de la EMUVI EP, en uso de las facultades legales;

RESUELVE:

Art. 1.- REALIZAR el Anuncio del Proyecto de Vivienda Rio Amarillo, proyecto que
se emplazara en los predios de propiedad de las siguientes personas: Milton Patricio Salinas
Pozo y Janneth Lucia Vasquez Ordofiez; correspondiente al predio de clave catastral 01-01-
650-171-433, Santiago Eugenio Vasquez Ordoiiez y Lorena Lucia Castro Tamariz,
correspondiente al predio de clave catastral 01-01-650-171-431, Oscar Solis Espejo y
Nancy Rebeca Contreras Brito, correspondiente al predio de clave catastral 01-01-650-171-
434; incluido el predio sin clave catastral camino de acceso, cuya adquisicion es necesaria
para la construccion del Proyecto de Vivienda RIO AMARILLO, aceptando los informes
técnicos realizados para el proyecto.

Bajo las siguientes coordenadas:

| SISTEMA DE CORDENADAS
WGSM 84

PUNtOS | X Y
715947 45 9682791,87
2| 715955,75 9682795,64

—




3| 716020,28 9682818,28
4] 716023,09 968281743
5| 71603273 9682814,51
6| 716054,98 9682807,78
7| 71609494 9682802.48
8| 716116,52 9682800,65
9| 71611994 9682789,89
10| 716120,82 968277707
11| 716118,97 9682743,13
12 716119,2 9682732,36
13| 716121,15 9682697,98
14| 716119,04 9682686,28
15| 71604737 9682721,42
16| 71604754 968272191
17] 71602296 9682734,14
18| 716018,75 9682735,56
19| 716009,16 9682738,8
20 7159789 9682749,01
21| 71595761 0682747,75
22| 71594787 9682746,44
23| 71602472 9682769,31
24| 716026,54 9682779,35

Art. 2.- DETERMINAR que el area de influencia del Proyecto de Vivienda Rio Amarillo
corresponde a la parroquia Sayausi del canton Cuenca, Provincia del Azuay, se prevé como
fecha de inicio de construccion octubre del 2023.

Art. 3.- NOTIFICAR de esta resolucion de anuncio de proyecto a los propietarios de los
predios sefiores: Milton Patricio Salinas Pozo y Janneth Lucia Vasquez Ordoiiez; Santiago
Eugenio Vasquez Ordofiez y Lorena Lucia Castro Tamariz; Oscar Solis Espejo y Nancy
Rebeca Contreras Brito, incluido el predio sin clave catastral camino de acceso, cuya
adquisicion es necesaria para la construccion del Proyecto de Vivienda Rio Amarillo.

Art. 4.- PUBLICAR un extracto del Anuncio del Proyecto de vivienda Rio Amarillo en un
diario de amplia circulacion en la ciudad de Cuenca, localidad donde se realizara la obra,
asi como en la pagina web institucional de la EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
URBANIZACION Y VIVIENDA DE CUENCA- EMUVI-EP.

Art. 5.- NOTIFICAR de esta resolucion de Anuncio de Proyecto para le ejecucion del
proyecto de Vivienda Rio Amarillo a la Direccion General de Avalios y Catastros del
GAD municipal del canton Cuenca y al Registro de la Propiedad del canton Cuenca.




Art. 6.- DISPONER a la Direccion Juridica de la EMUVI EP, la notificacion de este acto
resolutorio a los propietarios de los predios necesarios para la construccion del Proyecto de
Vivienda Rio Amarillo asi como encargarse de las publicaciones dispuestas en la presente
resolucion.

Notifiquese y cumplase.

Dado y firmado en la ciudad de Cuenca, a los 08 dias del mes de Noviembre del 2022.
-

GEgENTE GENERAL EMUVI EP.

emuvij
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